附件1：

大德路11号项目可行性研究报告编制服务内容目录

可行性研究报告服务内容（包括但不限于）：
第一章 概述
一、投资方基本概况	
二、项目概况
项目建设内容、建设目标及任务，建设地点、工期、投资规模和资金来源、建设模式等，主要技术经济指标。
三、编制依据
概述国家和地方有关支持性规划、产业政策和行业准入条件等依据。
四、主要结论和建议
第二章 项目实施的必要性与可行性
一、项目实施的必要性分析
指标、区位、现状、周边配套环境、交通情况、产业情况及规划等。智慧停车综合体（立体停车场+配套商业），停车需求及商业联动。
二、项目实施的可行性分析
第三章 项目建设背景及市场需求分析
一、规划政策及宏观经济分析
从国家、省及市层面相关政策分析。
宏观经济等大环境方面分析发展趋势。
二、企业发展战略需求分析
论述企业发展战略对拟建项目与经济社会发展规划、产业政策、行业和市场准入标准的符合性。
三、立体停车场及商业配套项目的市场情况
立体停车场及商业配套项目的市场供求分析；典型个案状况分析：包括定位、投资成本、产品、价格、客群及运营等情况分析，重点针对项目片区个案进行分析。
4、 智慧停车综合体的市场情况
智慧停车综合体的市场机会分析；典型个案状况分析：包括定位、投资成本、产品、价格、客群及运营等情况分析，重点针对项目片区个案进行分析。
第四章 项目建设内容、规模和产出方案
总体定位、客户定位、产品定位、价格定位等。
第五章 项目投资运营模式及开发进度计划
一、项目投资运营模式分析
结合上述分析情况，提出该项目的投资运营模式建议，并延伸建立运营管控体系。
二、项目投资运营流程梳理 
提出项目整体改造及运营流程，并提出改造运营过程中的需要注意事项及相应解决办法等。
三、项目运营方案
（一）初步分析人员配置、外包服务等。
（二）初步分析项目前期商业招商、车位招租策略、成熟期管控策略等。
四、项目开发进度时间安排
第六章 项目建设条件及建设方案
根据项目现状条件，建议项目平面图及排布方案。
第七章 项目的投资估算、资金筹措
初步估算项目投资，并给出资金筹措建议。
第八章 项目效益分析
一、经济效益分析
运营收入估算、运营成本费用估算、盈利能力分析、盈亏平衡分析、敏感性分析等。
二、社会效益
第八章 项目风险管控与方案
一、风险识别与评价
二、风险管控方案
三、风险应急预案
第九章 结论及建议
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