大楼经营酒店业态 
设计咨询服务需求书

一、项目概况

大楼地下3层，地上25层（含裙楼），建筑高度约120m，大楼原按办公性质进行设计、建设及使用，计划局部楼层经营酒店业态，面积约1.1万平方米。
二、咨询服务目标、范围及重点

（一）咨询范围：大楼局部楼层(共6层)建筑面积约1.1万平方，现状使用性质为办公按写字楼使用，计划出租为酒店运营。
（二）咨询重点：大楼原按办公性质进行设计、建设及使用，现拟按酒店性质进行改造、经营，本次咨询服务主要内容：

1.复核大楼现有结构、建筑、消防系统、机电、给排水、空调是否能满足改造为酒店性质的规范强制性要求；

2.对酒店改造设计图的结构、给排水、电气系统、消防系统及公区装修效果进行复核，并提出改造方面的指导性意见；

3.根据甲方提供大楼室外初步动线规划方案，结合大楼现有写字楼、集团总部等使用情况，就增加酒店业态后，大楼室外的动线管理、安防、人流管理等设计方面提出专业指导意见。

咨询服务内容
（一）复核大楼现有消防系统、建筑、机电、给排水、空调是否能满足改造为酒店性质的规范强制性要求，进行改造的难点及要点进行充分分析、评估，并出具报告。
（二）对酒店改造设计图的结构、给排水、电气系统、消防系统及公区装修效果进行复核，详细工作内容如下：

1.楼层改造为酒店业态，复核使用功能调整后的结构荷载是否满足现有结构承载能力；对改造为酒店需新增水箱、空调等大型设备设施，就设备设施荷载及其产生噪音、震动 等影响分析、评估，结合大楼现状使用实际，提供选址意见。 
2.电气系统：复核大楼改为酒店功能区域电力负荷情况，同时根据酒店提供的用电 负荷及大楼其他区域用电情况，出具改造酒店功能区域电力负荷调整及增容方案。

3.消防系统：根据酒店提供设计方案，复核是否满足相关消防规范要求，并提出改造方面的指导性意见。

4.根据酒店提供设计方案，校审酒店公共区域装修风格，保证大楼现有建筑风格、空间氛围与酒店装修效果协调提出专业指导意见。 

5.校审大楼外立面的酒店招牌、LOGO 等，就保证大楼外面整体美观协调提出专业指导意见。 
（三）根据甲方提供大楼室外初步动线规划方案，结合大楼现有写字楼、集团总部等使用情况，就增加酒店业态后，大楼室外的动线管理、安防、人流管理等设计方面提出专业指导意见。
四、提交成果内容及咨询周期要求

咨询服务工作总工期控制在30个日历天内，工期自合同签署起算，其中：

	序号
	咨询阶段
	咨询内容及服务成果
	服务周期

	1
	大楼改造为酒店性质现状咨询（第三点第（一）小点的工作内容）
	复核大楼现有消防系统、建筑、机电、给排水、空调是否能满足改造为酒店性质规范强制性要求，进行改造的难点及要点进行充分分析、评估，并出具咨询报告。（一式3份）
	自合同签署起10个日历天内

	2
	酒店改造设计图及室外动线咨询（第三点第（二）（三）小点的工作内容）
	对酒店改造设计图及室外动线规划方案进行复核，并出具咨询报告。（一式3份）
	甲方提供相关资料起20日历天内


